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1. INDTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE ANSAMBLU
IMOBILIAR MIXT - REZIDENTIAL / COMERCIAL N.C.
71312" - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S/DS
+ +P+4E-P+6E-P+8E, SERVICII, DOTARI SI
ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE-

Tipul lucrarii Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

Amplasament

TARLAUA 32 DIN MUN. BUZAU, LIMITE: N - Nr. Cad.
71837, 58217, E - Drum de exploatare, S- Drum de
exploatare, nr. Cad. 51431, 54574, 57330, 54573, V - Bd.

Unirii

Beneficiar HOME DEVELOPMENT S.R.L.

Proiectant general S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L
Bucuresti, Strada Clucerului, Nr. 35, Sector 1
CUI RO 34194319, J40/2715/05.03.2015

Data elaborarii 11/11/2021

1.2 Obiectul lucrarii

Obiectul prezentei documentatii este elaborarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - in baza

Certificatului de Urbanism emis in anul 2020 - reglementarea specifica a dezvoltarii urbanistice a zonei
situate in intravilanul teritoriul administrativ al Municipiului Buzau, judetul Buzau, cu suprafata de
69.518 m2, parte a asa-numitei “tarla 32" situata la est fata de Bulevardul Unirii.

Proiectul trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:
Organizarea retelei stradale
Organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane
Zonificarea functionala a terenurilor
Organizarea urbanistic-arhitecturala
Indici si Indicatori urbanistici: Regim de aliniere, Regim de inéltime, P.O.T., C.U.T., etc.
Dezvoltarea infrastructurii edilitare
Statutul juridic si circulatia terenurilor
Mentionarea obiectivelor de utilitate publica
Permisiuni si restrictii

Surse documentare

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificérile si completérile
ulterioare;
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Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

P.U.G. - Municipiul Buzau, aprobat prin H.C.L. nr.239/2009 si Regulamentul Local de Urbanism
aferent;

Ordinul MLPAT nr.176/2000 de aprobare “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic Zonal”

Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

H.G. nr. 445 din 8/04/2013 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

H.G. nr. 1.076 din 8/07/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536 din 23/06/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu toate modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile proprietate publica, cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

0.U.G. nr. 54 din 28/06/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica, cu toate modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 7 din 13/03/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata in data de
03/03/2006 cu toate modificarile si completarile ulterioare;

0.U.G. nr. 195 din 12/12/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

0.U.G. nr. 43 din 03/01/1997 privind regimul drumurilor cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 123 din 10/06/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Tarlaua 32 este o fosta zona agricold a Municipiului Buzau, traversata de canale de irigatii si
drumuri de pamant care a fost reglementata prin PUG Mun. Buzau aprobat in 2009 ca zond destinata
institutiilor publice si serviciilor de interes general, spatiilor comerciale, spatiilor pentru prestari servicii.

Punctual, in proximitatea zonei studiate au fost materializate constructii ce se incadreaza in zona
functionala reglementatd prin PUG, dar sunt intalnite si dezvoltari mixte de ansambluri rezidentiale
(locuinte colective si locuinte individuale), ilustrand necesitatea augmentérii spatiilor locative ale Mun.
Buzau.

Majoritatea terenurilor cuprinse in cadrul zonei studiate sunt libere de constructii, dar in cadrul
acestora sunt aflate in desfasurare documentatii de urbanism.
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EVOLUTIA ZONEI - IMAGINE SATELITARA - 2010
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EVOLUTIA ZONEI - IMAGINE SATELITARA - 2018
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2.2 incadrare in localitate

La nivel local amplasamentul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal este parte a intravilanului
Municipiului Buzau situat in nordul orasului si avand urmatoarele caracteristici:

Accesibilitate: Terenul este delimitat pe latura vestica de Bulevardul Unirii, la aproximativ 500
m de intrarea in oras (zona de nord), accentuand un grad ridicat al accesbilitatii zonei studiate. De
asemenea, aceasta este aflata la o distanta de 470 m fata de Soseaua de Centura a Municipiului Buzau.

Vecinatati de interes municipal: in proximitatea sudica a zonei studiate, la o distanta de
aproximativ 100 m este situat parcul comercial / de servicii al Mun. Buzéu, zona nordica, compus din
atractii precum Galeria Mall, Shopping City Buzau, Retail Park Buzau, Kaufland, etc.

|
||
1
I
I
!

- Limita intravilanului Mun. Buziu
_ | Limita zonei administrative Mun. Buzau
e Drumuri nationale
= Strazi de categoria | - Il (Artere principale)
———1 S8trazi de categoria lll - IV
mmmmmE Trgseu de centurd propus C.F. PUG (caracter orientativ)
mmmmme Traseu de centura propus prin PUZ (caracter orientativ)
mmmmmE Traseu de autostrada propus Ploiesti - Buzau - Focsani (caracter orientativ)
mmmmme Traseu drum expres propus Buzau - Brdila (caracter orientativ)
— Trasee C.F.
m— | yciu de apa

Parcuri

@ Marcarea zonei studiate prin PUZ
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Servituti infrastructuri electrice: Pe latura nordica a Tarlalei 32 se afla linia electrica aeriana
110 kV, ce porneste de la statia electrica localizata pe Aleea Parcul Tineretului si se distribuie pe intreaga
zona nordica a Municipiului Buzau.
Tendinte de dezvoltare urbanistica: incepand cu anul 2010, Tarlaua 32 cunoaste o presiune
investitionala crescuta caracterizata prin dezvoltari punctuale si izolate de zone comerciale / institutii
publice.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Municipiul Buzéu s-a dezvoltat pe malul drept al raului cu acelasi nume in zona in care acesta
paraseste terasele nalte intrand in zona de ses, mai exact apartine subunitatii denumite Campia de
divagare Buzau — Calmatui, care impreuna cu campia Buz&u-Siret ce se afld in partea sténga a raului
Buz&u formeazéd Campia Romana de est.

Litologic zona se caracterizeaza printr-o varietate de faciesuri specifice formatiunilor de con de
dejectie cu stratificatie incrucisata, de cele mai multe ori stratul fiind inlocuit de depuneri sub forma de
lentile de diferite dimensiuni.

Astfel, la suprafatd se intélnesc padmanturi fine, ca argile si prafuri (uneori cu intercalatii
lenticulare de maluri) cu trecere in nisipuri cu grosimi de 3 — 8 m, de varstd Cuaternar-Holocen urmate
in adancime de depunerile grosiere apartinand conului de dejectie al réului Buzau, care se dezvolta la
adancimi de cca 30 m constituite din elemente mai mari (bolovanis cu pietris) la partea superioara si mai
marunta (nisip cu pietris) la cea inferioara. In continuare pana la cca 200 m adancime apar “Stratele de
Candesti” care apartin Pleistocenului inferior si care sunt reprezentate de un complex de pietris, nisip si
bolovanis cu intercalatii argiloase.

Din punct de vedere hidrologic zona este legatd de raul Buzau, care in decursul timpului
geologic, dar si in prezent a format un bazin subteran apreciabil ca dimensiuni pe care il alimenteaza
permanent.

Hidrogeologic — zona se caracterizeaza prin prezenta apei subterane la adancimi de 8 -12 m,
aceasta fiind cantonata atat in depozite grosiere apartinédnd conului de dejectie al raului Buzau, cat si in
Stratele de Candesti de sub accestea, cele doua strate fiind in legatura hidraulica directa.

Factori climatologici - Datoritd asezarii sale geografice la limita de contact dintre Campia
Bar&ganului si Subcarpatii de Curbura, orasul Buzau se afla sub actiunea cu prioritate a centrilor barici
ai Europei sud-estice si nord-estice. Aceasta dinamica si invazie succesiva de mase de aer se
asigura in centrele barice principale - anticiclonul Azorelor, anticiclonul  Siberian, ciclonii
mediteraneeni ca si cei care se deplaseaza de-a lungul meridianelor imprima climei caractere
termice si hidrice specifice regiunilor temperat continentale excesive.

Originea si frecventa maselor de aer care afecteaza zona orasului Buzau sunt puse in evidenta
de frecventa si viteza vantului pe urmatoarele directii:

- masele de aer de origine polar-continentala reci si uscate provenite din directile N, N-E si E, sunt
caracteristice sezonului rece si ating maximum de frecventa multianual 37,20%;

- masele de aer tropical de origine tropical maritima si tropical continentala din directiile S, S-E, S-V
au frecventa moderata si se intalnesc in perioada calda cu ploi torentiale, dar si in anotimpul rece, cu
ninsori abundente.

in timpul calduros predomina vantul de N-NE - 33,5%, urmat de vantul N-V - 24,7%, vantul de
S-V - 9,5%.

In timpul friguros - vantul de N-NE cu predominanta 41,3% si cel S-V - 20,7%.

Viteza vantului pe directii - in anotimpul friguros 4,4 m/s pana la 5,5 m/s; in timpul calduros - 3
m/s - 4,5 m/s.
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Viteza vant
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Consideratii geotehnice

Din punct de vedere morfologic amplasamentul studiat se situeaza se situeaza in partea central-estica

a judetului Buzau in zona de terasa a raului Buzau cca.600....900m drepta-sud-est, si este caracterizat
printr-un relief cu energie si pante mici, care nu favorizeaza desfasurarea unor procese geomorfologice
actuale (eroziune accelerata).

Din punct de vedere geologic, zona in care se afla amplasamentul, la alcatuirea structurii terenului
natural in limitele adancimii de interes (~20/25m) iau parte conform fragmentului de harta geologica si
coloanei litologice tip depozite cuaternare — etaj holocen inferior si superior, genetic de tip deluvio-
proluvial cu depozite de tip leossoid, apartinand sesului (gh1) si teraselor joase(gh2). Roca de baza
este formata din marne si argile cu intercalatii de nisipuri fine (qp) — ,Strate de Candesti”

Nivelul apei subterane conform Hartii hidrogeologice a zonei variaza intre - 4,00m si -8,00mCTN.
Stratul de argila nisipoasa cu variatjile sale laterale de facies constituie un coperis slab permeabil, care
favorizeaza infiltratiile de la suprafata terenului spre partea superioara a orizontului acvifer. In forajele
executat in amplasament, apa a fost intalnita la -5,00...6,00mCTN, NH(acvifer liber fara presiune) fiind
influientat de nivelul hidric al zonei, respectiv nivelul raului Buzau.

Din punct de vedere climatic, zona studiata apartine sectorului cu clima continentala si se
caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatii nu prea abundente ce cad mai ales sub forma de
averse, si prin ierni relativ reci, marcate uneori de viscole puternice, dar si de frecvente perioade de
incalzire care provoaca discontinuitati repetate ale stratului de zdpada si repetate cicluri de inghet -
dezghet.

Vantul dominant sufla in toate anotimpurile din nord-est . Valorile presiunii de referinta, conform
normativului NP 082/04, mediata pe 10 minute, la 10 m, avand 50 ani interval mediu de recurenta, este
de 0,5 kPa.

Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de 0,80- 0,90 m.

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de macroseismicitate 1=81 pe
scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani), conform STAS
11100/1-93.

Din punct de vedere al perioadelor de control (colt), amplasamentul este caracterizat prin valori ale
Tc=1,6 sec.

In scopul identificarii litologiei si stratificatiei si determinarii caracteristicilor geotehnice ale terenului din
amplasamentului studiat au fost executate 3 foraje cu prelevare de probe pentru testarea in laboratorul
geotehnic, fisa acestora prezentandu-se astfel:
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Forajul geotehnic F1(CTN=+93,50mDNMN)

. : : Proba Proba NH (m)
Adancime Descrierea Stratului tulburats netulburats Apa
(adancime) (adancime) | subterana
0.00 Sol Vegetal
-0,30
-0,30 Argilé préfoasé nisipoasa galbena -1,00m
cu concretjuni calcaroase
-1.20 plastic vartoasa -1,20m
-1,20 Argila nisipoasa
plastic vartoasa -1,60m
-1,60
1,60 -2,00m
Nisip fin argilos
cu pietrig
2,00 -3,00m
-2,00 Nisip fin cu pietris mediu
indesat
-3,00
-3,00
Nisip mediu-grosier -4,50m
$i pietris mic mare
4,50 mediu indesat
-4,50
Pietris mare
umed - saturat
indesat -6,00m
-6,00
Forajul geotehnic F2(CTN=+93,00mDNMN)
. : : Proba Proba NH (m)
Adancime Descrierea Stratului tulburata netulburats Apa
(adancime) (adancime) | subterana
0.00 Sol Vegetal
-0,30
-0,30 O R . N
Argila prafoasa nisipoasa galbena -1.00m
cu concretiuni calcaroase ’
lastic vartoase -
1,60 p 1,60m
-1,60
Nisip
fincu
pietris
mediu indesat
3,00 -3,00m
-3,00
Nisip mediu-grosier
Si pietris mic mare
mediu indesat
-4,50 -4,50m
-4,50
Pietris mare
umed - saturat
indesat -5,50m
-6,00
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Forajul geotehnic F3(CTN=+92,50mDNMN)

Proba Proba NH (m)
Adancime Descrierea Stratului tulburata netulburata Apa
(adancime) | (adancime) <
subterana
0,00 Sol Vegetal
-0,30
-0,30 Sl “
Argila nisipoasa -1,00m
galbena cu concretiuni calcaroase plastic
1,50 vartoase -1,50m
-1,50
Nisip fin
cu pietris
mediu indesat
3,00 -3,00m
-3,00
Nisip grosier Si
pietris mare mediu
indesat
-4,50 -4,50m
-4,50
Pietris mare umed
- saturat indesat
-5,00m
-6,00
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24 Circulatia
Aparte de Bulevardul Unirii, trama stradala existenta in zona de studiu este compusa
exclusiv din drumuri de exploatare, avand profile cuprinse intre 4 si 8 m. Acestea au o calitate a
invelisului asfaltic scazuta si sunt subcapacitate pentru viitoarele investitii in aceasta zona.

PROFIL EXISTENT DE 402 PROFIL EXISTENT DE 419 PROFIL EXISTENT DE 449 PROFIL EXISTENT DE 380
SECTIUNE A-A’ SECTIUNE B-B' SECTIUNE C-C' SECTIUNE C-C'
Ax existent Ax existent Ax existent Ax existent
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2.5 Ocuparea terenurilor
Terenurile care constituie Tarlaua 32 (“Terenul” denumit in cuprinsul prezentei documentatii)
suntin mare parte lipsite de constuctii, avand categoria de teren intravilan liber de constructii. Vecinatatea
zonei studiate este caracterizata de evolutia zonelor de locuire colectiva si a zonelor comerciale / de
Servicii.

[y Limita terenuli studia (89,532 m2)
[ Limita inravilanului Municipiuiu Buzau

2.6  Echipare edilitara

Cea mai mare parte a Terenului studiat / reglementat nu este racordat la retelele edilitare
existente ale Municipiului Buzau. Terenul va fi racordat la sistemul de echipare edilitara al municipiului
Buzau, conform avizelor specifice ce vor fi obtiune in faza P.U.Z.

2.7 Probleme de mediu

Planul Urbanistic Zonal se va supune evaluarii initiale a investitiei si astfel autoritatea competenta
pentru protectia mediului va stabili efectele implementarii proiectului asupra mediului inconjurator.

Terenul din punctul de vedere al reglementarilor urbanistice SV — spatii verzi prevazute in P.U.G.
Mun. Buzau in vigoare stabileste urmatoarele:

Amplasamentul (6.95 ha) nu este afectat de limita Natura 2000. Acesta se afla la distanta de
aproximativ 250 m fata de limita zonei studiate prin P.U.Z.

2.8  Optiuni ale populatiei
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2.9 Consideratii generale privind propunerea P.U.Z.

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE ANSAMBLU
IMOBILIAR MIXT — REZIDENTIAL / COMERCIAL N.C.
71312" - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S/DS
+ +P+4E-P+6E-P+8E, SERVICII, DOTARI SI
ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE-

Tipul lucrarii Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

Amplasament
TARLAUA 32 DIN MUN. BUZAU, LIMITE: N - Nr. Cad.
71837, 58217, E - Drum de exploatare, S- Drum de
exploatare, nr. Cad. 51431, 54574, 57330, 54573, V - Bd.

Unirii
Suprafata 69.518, teren neimprejmuit
Adresa imobil Nr. Cad. 71312, C.F. nr. 71312, U.A.T. Municipiul Buzau
Beneficiar HOME DEVELOPMENT S.R.L.
Proiectant general S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L

Bucuresti, Strada Clucerului, Nr. 35, Sector 1
CUI RO 34194319, J40/2715/05.03.2015
Data elaborarii 11/11/2021
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform planului "Reactualizarea P.U.G. - Municipiul Buzau, aprobat prin H.C.L.nr.239/2009,
reactualizat, terenul studiat si propus spre reglementare urbanistica, se afla in intravilanul Muncipiului
Buzau, este incadrat in cea mai mare parte in IS - Constructii administrative, constructii comerciale; alte
categorii institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociala.

INCADRARE LA NIVELUL PLANULUI URBANISTIC GENERAL MUN. BUZAU

Limita teritoriu administrativ
== Limita de protectie zona cu destinatie speciala

Fw-e] Limita zona protejata SCI lunca Buzaului - Natura 2000
[ CP1- Subzona centrala situata in limitele

zonei de protectie a monumentelor,

valori istorice si arhitectural urbanistice

Iocuine cu funciuni complementare

EEicr?2- Subzonn ccrma?a situata in afara limitele
ai de
Iuculme N & Rincthuni complementare
P-P+2

ERITORIL = |
OMUNET MARACINEN [ CP3- Cladiri medii i inalte P+4-P+10, locuinte|
colective cu functiuni complementare |

L1a- Subzona locuintelor individuale si colective mici
cu maxim P+2 nivele situate in afara
perimetrelor de protectie

2 L1b-Subzona locuintelor individuale si colective mici
cu maxim P+2 nivele situate in interiorul
perimetrelor de protectie
- L1c~5ubzona locuintelor colective medi

m P+3-P+4
L1d- Subzona locuintelor colective inalte
u P+5-P+10 nivele

0T Lte- Subzona locuintelor individuale si colective mici
cu maxim P+2 nivele in care se va elabora PUZ

M1-Subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate
mici cu maxim P+2 nivele
BB M1a-Subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate
mici cu maxim P+2 nivele in care se va elabora PUZ
M2-Subzona mixta cu locuinte colective medii
cu P+3-P+4 nivele
M3-Subzona mixta cul !ocum(e colective inalte

5}. cu P+5-P+10 ni

)| 2,

1 \ B 1S-Zona pentru institutii publice si
servicii de interes general,
spatii comerciale, spatii prestari
servicii

[ 152-Zona in care se va elabora PUZ cu
functiunea IS+ID

N . IR 1sc-Zona pentru dotari de cult

W 'Si-Zona pentru dotari invatamant

d B Iss-Zona pentru dotani sanitare
[ 10-Zona unitati industriale si depozite

*" [ 102-Zona in care se va elabora PUZ cu
functiunea ID+A

5 4
" I 10%2Zona in care se va elabora PUZ cu
functiunea ID+l;

[ ~-zona unitati agricole
B CF-Zona cai ferate

[ DS-Zona cu destinatie speciala
B sV-Zona verde, scuaruri, recreere

\ S M svp-Zona in care se va elabora PUZ pentru:
parcuri, agrement, amenajari sportive

X [777] $Vs-Zona amenajari sportive. spatii de joaca,
agrement

Bl sVp-Zona padure

) N B SP-Zona verde, plantatii de aliniament

7' I Zona ape, lacuri

Ge-Zona gospodarie comunala (PT)

Ge-Zona gospodarie comunala  (cimitir)

= Circulatie carosabila principala

[E== Circulatie carosabila secundara,
parcan, circulatie pietonala
=3 cCirculatie carosabila principala existenta\proiectata

F1-F6  Foraje de apa
| Zona de restrictie cu regim sever

2
Y2 zona de protectie sanitara
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INCADRARE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA - UTR 20

PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL BUZAU
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - REACTUALIZARE
Sc.1:5000

PLANU.TR. 20

INDICATORI URBANISTICI CF. R.L.U. UTR 20

LEGENDA

[ L1a- Subzona locuintelor indwiduale si coiective mich
o masir Po? rivels ks in s
imetelor o prolect
[IET] L10- Subzona locuintelor individusie si colecive e
Vel in cae 5o va sabors PUZ
I 11 Subzong focuintelor oolaciive medi
cumam PeaEe
RN L1o-Bubtons locuntsior colecihve nske
PR e
B 15-Zona pentru nstituti publce si
Senvel ds inleres geneea,
i comercale, spa presiad

<o
M 1S0Zena penit dotari e cult
18+Zona peniry dotar invstamant

B 152 20na n caro w0 va elabora PUZ 0

-2onain care s va elssora PUZ peéu
ercu, spemen, amenaan sporive

spati do oacs, fecre

BZZD GC-2ora gospossie comunala

B A Zons unitat sqrole

53 Cfculste carosabils pracipala exisontaiproscista
=5 Ciruiatie carozabi secundara,

" paroan crculete pietonsia

B34 Umitazona protajaia SCI lunca Buzaului - Natura 2000

U.T.R. ACRONIM ZONA / SUBZONA FUNCTIONALA pPoT cut RH Retragere de la aliniament Retrageri laterale/ posterioare Spatii verzi
Se vor identifica, proteja si pastrain
timpul executarii constructiilor arborii
Locuinte individuale si colective mici - o‘r’mﬁ e Teren?l o
Lla cu maxim P+2 niveluri situate in afara 40% 12 P+2 1 19 P N Lo N
! ! acoperit cu constructji, platforme si
perimetrelor de protectie . R . .
circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu arbori
Se vor identifica, proteja i pastra in
Subzona locuintelor colective medii cu timpul executarii constructiilor arborii
P+3—P+4 niveluri formand importanti existenti. Terenul care nu este
Lic N N N 35% 18 P+3-P+4 1 19 P ;_ ¥ o N
acoperit cu constructii, platforme si
situate in afara zonei protejate circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu arbori
X o Se vor identifica, proteja si pastra in
Subzona locuintelor colective inalte cu ; tica protejasi p -
A N timpul executarii constructiilor arborii
P+5- P+10 niveluri, forménd importanti existenti. Terenul care nu este
L1d ansambluri preponderent 25% 2.75 P45 - P+10 1 19 P! ! s e ”
S - . acoperit cu constructii, platforme si
rezidentiale, situate in afara zonei | acopemt ey y !
N circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
protejate X
cu arbori
Se vor identifica, proteja si pastrain
Locuinte individuale si colective mici timpul executdrii constructiilor arborii
cu maxim P+2 niveluri situate in afara importanti existenti. Terenul care nu este
Lle N N 40% 12 P+2 1 19 P s_ " - N
perimetrelor de protectie pentru acoperit cu constructii, platforme si
realizarea cirora se va realiza PUZ circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu arbori
20 . . N .
Constructii administrative, constructii . . .
X - consiruet POT maxim se Regimul de aliniere este cel
comerciale; alte categorii institutii " N N . N B " N
Is . . " stabileste in functie nu este mentionat P-P+6 rezultat din profilurile nu este mentionat nu este mentionat
publice sau servicii, constructii - m N pa
. " . ) de destinatia zonei transversale ale strazilor
financiar-bancare; asistent3 sociald
POT maxim se Regimul de aliniere este cel
1Sc Constructii de cult stabileste in functie nu este mentionat P-P+6 rezultat din profilurile nu este mentionat nu este mentionat
de destinatia zonei transversale ale strazilor
POT maxim se Regimul de aliniere este cel
Isi Constructii pentru invatamant stabileste in functie nu este mentionat P-P+6 rezultat din profilurile nu este mentionat nu este mentionat
de destinatia zonei transversale ale stréazilor
Zonaiin care se va elabora PUZ cu POT maxim se Regimul de aliniere este cel
152 functiunea dominanta IS si secundara | stabileste in functie nu este mentionat P-P+6 rezultat din profilurile nu este mentionat nu este mentionat
D de destinatia zonei transversale ale strézilor
. . . N nueste . - .
sv Parcuri, scuaruri, zone verzi nu este mentionat nu este mentionat N nu este mentionat nu este mentionat nu este mentionat
Zonain care se va elabora PUZ pentru: ueste
SVp parcuri, agrement, amenajari sportive, | nu este mentionat nu este mentionat TR nu este mentionat nu este mentionat nu este mentionat
spatii de joaca, recreere
o . 8 . nueste . . 5
A Zona unitétilor agricole nu este mentionat nu este mentionat mentionat nu este mentionat nu este mentionat nu este mentionat
N nu este N N
Ge Zona pentru gospodarie comunald nu este mentionat nu este mentionat entionat nu este mentionat nu este mentionat nu este mentionat
Zona pentru cii de comunicatie si ) ) nueste i i i
c " nu este mentionat nu este mentionat . nu este mentionat nu este mentionat nu este mentionat
constructii aferente mentionat
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Prin prezenta documentatie tip PUZ, zona reglementata in PUG Mun Buzau ca IS este propusa
a fi reglementata ca L1d* - Subzona locuintelor colective medii cu S / DS + P+4 — P+8 niveluri formand
ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate.

in ceea ce priveste circulatiile si ciile de comunicatii propuse si reglementate prin PUG Mun.
Buzau in vigoare, profilele caracteristice pentru strazile de categoriile I, Il si lll sunt urmatoarele:

STRAZI DE CATEGORIA 1%.MAGISTRALE
CU SI FARA SPATIU VERDE

. 500 200, 1050 350 10.50 ,200

& == —_— - s

STRAZ!| DE CATEGORIA 11 DE LEGATURA

cu 31 FARA SPATIU VERDE

’ Al i
4 k00 150 700 (350, 700 190, 400
S __2500(28.50) L

STRAZ! DE CATEGORIA 111" COLECTOARE

T PN

200300150 700 150.200:300
e t % t T
10041500 e

Aparte de Bulevardul Unirii, trama stradala existenta in zona de studiu este compusa exclusiv
din drumuri de exploatare, avand profile cuprinse intre 4 si 8 m. Acestea au o calitate a invelisului
asfaltic scézuta si sunt subcapacitate pentru viitoarele investitii in aceasta zona.
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3.2 Prevederi ale PUG Municipiul Buzau in vigoare

Conform planului "Reactualizarea P.U.G. - Municipiul Buzau", aprobat prin H.C.L. nr.239/2009,
terenul studiat se afla in intravilanul Muncipiului Buz&u si este situat in UTR 20, incadrat in subzona
functionala de IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii
prestari servicii. Prin urmare, prezenta documentatie de urbanism raspunde pe de o parte prevederilor
PUG Mun. Buz&u in vigoare, cat si nevoilor comunitatii de dezvoltare urbana echilibrata, necesarul de
locuinte, inclusiv prin stimularea unui nou fond construit de calitate.

Aceste UTR-uri cuprind urmatoarele Zone functionale si conditii de construire referitoare la
regimul de inaltime si posibilitatile maxime de ocupare a terenului:

e IS - zona pentru institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari
Servicii:
PERMISIUNI
- se mentine in general situatia existents;
- se poate autoriza construirea de institutii si servicii publice de interes general pe terenuri
libere sau prin inlocuirea fondului construit necorespunzator;
- se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii curente si imbunatéatire a confortului edilitar
pentru constructiile existente;
- se pot autoriza lucréri de indepértare a constructiilor parazitare (anexe, constructii provizorii)
in scopul extinderii constructiilor mentinute sau curtilor aferente;
- se pot autoriza lucrari de conservare a cladirilor monumente istorice;
- pentru constructiile noi — POTmaxim se stabileste in functie de destinatia zonei, (functiunea
principala a constructiei propuse), conform H.G. 525 in temeiul prevederilor Legii nr.
50/1991
- regim de inaltime de la P — P+6 in functie de vecinatati;

SITUATIA EXISTENTA REGLEMENTATA PRIN P.U.G. MUN. BUZAU

LEGENDA

UMITE

[—] Limita ferenului studiat (69.532 m2)
[ Limita intravilanului Municipiului Buzau
FUNCTIUNI - ZONA STUDIATA'

[ 1S - Constructl administrative, constructil comerdiale; alte categoril Instfutll publice:
sau servicii, constructi financiar-bancare; asistentd sociald

FUNCTIUNI - PROXIMITATE
M1 b

inte indivi ici, cu maxim P+2 nivele
in care se va elabora PUZ

maxim P42 i it n

5 s g
afara perimetrelor de prolectie
[ Lic- Subzona locui t P+4 niveluri
ansamblur prepanderent rezidenfiale siluate Tn afara zonel protsjate
[ 1S - Constructi administative, constructi comerciale; aite categori nstut
sociald

[ 1i- Construci pentru Tnvtamant

[ ISc- Construcii de cult

[ Gc-Zona pentru gospodrie comunaks

[ 1D - Zona unitifilr Industriale:

I A - Zona unititilor agricole

[ SV - Parcur, scuarur, zone verzl

[ SV - Zonain care se va elabora PUZ pentru: parcuri, agrement,
amenajari sportive, spatii de joaca, recreere

[ V1-Zonain care se va slabora PUZ pentru parcuri, agrement,
‘amenajari sportive, spai de joaca, recresre

[CT_T_] SVs - Zona emenajari sportive, spalii de joaca, agrement

CIRCULATE

I stizide categoria |

I stz s catsgoria Il

I stz de categoria

Strézl de deservire locali (categ. V)
/St propuse pin Planul Urbanisic General Mun. Buziu
E Ampriza clrculafilior propuse prin Planul Urbanistic General Mun. Buziu

== propuse prin Mun. Buzéu
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3.3 Valorificarea cadrului natural

In cadrul interventiei se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructjilor arborii

importanti existentj;

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita

impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.
Organizarea sistemelor de spatii verzi

34

Sistemul de spatii verzi va fi organizat din urmatoarele tipuri de plantatii:

plantatji joase (gazon) cu rolul ornamental in spatiile verzi pe proprietate privata / gradini de
fatada si spatiile verzi pe proprietate publicd din parcuri / gradini / benzi de aliniament;

arbusti si arbori de talie medie (10-20m) cu rolul ornamental si in imbunatatirea microclimatului
in spatiile verzi pe proprietate privatad / gradini de fatada si spatiile verzi pe proprietate publica
din parcuri / gradini / benzi de aliniament;

arbori de talie mare (>20m) cu rolul ornamental si in imbunatatirea microclimatului in spatiile
verzi pe proprietate privata / gradini de fatada si spatiile verzi pe proprietate publica din parcuri/
gradini.

Modernizarea circulatiei

Zona studiata este localizata in zona de nord a Municipiului Buzau, in zona de intrare a orasului,

avand deschidere directa la Bulevardul unirii. Aceasta este caracterizatd la momentul actual de
deservirea loturilor interne prin drumuri de exploatare agricola.

| N
| N A
}",,r \}\}.‘ % ‘ I gfv .;,:
A | 7
|
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Aparte de Bulevardul Unirii, trama stradala existenta in zona de studiu este compusa exclusiv
din drumuri de exploatare, avand profile cuprinse intre 4 si 8 m. Acestea au o calitate a Tnvelisului
asfaltic scazuta si sunt subcapacitate pentru viitoarele investitii in aceastéd zona.

PROFIL EXISTENT DE 402 PROFIL EXISTENT DE 419 PROFIL EXISTENT DE 449 PROFIL EXISTENT DE 380
SECTIUNE A-A' SECTIUNE B-B SECTIUNE C-C' SECTIUNE C-C'
Ax existent Ax existent Ax existent Ax existent

\V

8.0
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Prin Planul Urbanistic General in vigoare sunt propuse o serie de strazi de categoria IV ce au
rolul de a deservi loturile cuprinse in zona de studiu si de a crea o trama stradala ierarhizata, raportata
la infrastructura de circulatie existenta (Bulevardul Unirii, Soseaua de Centurd Est Buzdu, Strada

Frasinet).

¥

-,
e

e
.....
.,

..
~a,
.....

e

*Unul din obiectil rezentei documenta’gi este

de a optimiza reteaua stradald propusa prin
Planul Urbanistic General si a adapta solutia de circulatii la actualul parcelar, la actuala cerere imobiliara

si la actuala configuratie a tramei stradale.

F,
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Astfel, circulatia configurata prin actuala documentatie se racordeaza la reteaua majora de
circulatie propusé prin PUG si optimizeaza prospectul stradal in functie de actualele tendinte (piste de
biciclete, transport in comun, etc.) si asigura in interiorul terenului numarul necesar de locuri de parcare
pentru investitia propusa. Prospectul strazilor de incinta propuse prin actuala documentatie este de 26.5
m, fiind compus din 5.5 m circulatiii carosabile,10 m — 5x2 parcaje auto, 3m — 1.5 x 2 circulatii pietonale,

.

......
~—

¥

......
s

CIRCULATII $I CAl DE COMUNICATIE

I Circulatii carosabile publice
I Circulafii carosabile de incinté
I Parcaje auto

7m - 3.5 x 2 gradini de fatada.

PROFIL EXISTENT PROPUS SPRE RECONFIGURARE -
BULEVARDUL UNIRII - SECTIUNE A-A"

Ax existent mentinut

PROFIL PROPUS - SECTIUNE B-B’
Ax propus

Aliniament existent i -
iniament existent Aliniament existent Aliniament propus Aliniament propus

PROFIL EXISTENT PROPUS SPRE RECONFIGURARE - SECTIUNE
cc'
Ax propus
propus Alini: propus

e

120

Diversificarea modurilor de deplasare
Deoarece se va mari numarului de deplasari pe teritoriul zonei de studiu / reglementate, acest
lucru aducénd probleme importante legate de trafic si de zone de stationare la orele de varf, propunerea
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va incuraja identificarea de solutii privind transportul in comun si mijloacele alternative de mobilitate (piste
de biciclete).

3.5 Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Propunerea urbanistica a avut in vedere urmatoarele principii :

« Stabilirea regulilor de construire s fie in acord cu intetia si propunerea de dezvoltare urbanistica
beneficiarului (ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S /DS + +P+4E-P+6E-P+8E, SERVICII,
DOTARI SI ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE);

o Cresterea gradului de utilizare a terenului si rentabilizarea lui prin incadrarea intr-o zona
functionald / UTR care permite autorizarea si construirea de locuinte colective, ca raspuns la
nevoia de completare a fondului locativ existent;

« Stabilirea regulilor clare de construire, de aliniere a constructiilor, precum si de delimitare a zonei
edificabile;

e Rezolvarea arhitectural-volumetrica care sa permita realizarea unui ansamblu reprezentativ din
punct de vedere urban;

« Constructiile propuse se vor face tinand seama de natura terenului si de elementele de peisaj, cu
urmatoarele orientari :

« Dimensionarea arhitectural-urbanistica a structurilor propuse;

» Rezolvarea circulatiei carosabile, pietonale si a parcajelor;

« Echiparea cu utilitati edilitare;

o Asigurarea de spatii verzi.

Pentru terenul reglementat prin acest studiu, s-au configurat doua scenarii, stabilind urmatorii
indicatori urbanistici:

SCENARIUL1
e L1d* — Subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, forménd ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate.

- POT maxim =45%
- CUT maxim =2,5m? ADC / m? teren
- Rh max - S /DS — P+4E — P+6E — P+8E (31m)

SCENARIUL 2
e L1d* — Subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, forménd ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate.

- POT maxim =45%
- CUT maxim =2,5m2 ADC / m? teren
- Rhmax - S /DS - P+6E (25m)
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REGLEMENTARI URBANISTICE — SCENARIUL 1

LEGENDA

LIMITE

[ Limita terenului studiat (69.532 m2)

[ Limita boturi cadastrale existente
(cf. ridicare topografica si structura imobilelor E-Terra)

=== Limita UTR-uri / Limita unitétilor functionale (U.F. / U.F -urile reprezinta insulele
urbane trasate de limitele cadastrale existente §i sunt delimitate de circulafii
publica s / sau de alts UTR-url

Limita zonei de studiu conform C.U. nr. 543/ 11.10.2021

FUNCTIUNI - PROXIMITATE

[[T_T_1 Mia- Subzona mixta cu locuinte individuale si cuplate mici, cu maxim P+2 nivele
in care se va elabara PUZ

[ 1a-Locuinfe indiiduale §i colective mici cu maxim P+2 nivelur situate in
afara perimefrelor de profectie

[ Ltc- Subzona locuintelor colective mecii cu P+3 - P4 niveluri formand
ansambluri preponderent rezidenljale situate in afara zonei protejale

[ IS - Constructii administrative, consiructii comerciale; alte categori institutii
publice sau servicii, constructil financiar-bancare; asistentd sociald

1S - Constructi pentru Tnvatamant

[ Ise- Constructi de cult

[ Gc-Zona pentru gospodérie comunald

[ ID-Zona unitagior industriale

[ A - Zona unititilor agricole

[ SV - Parcuri, scuaruri, zone verzi

[ SVp- Zona in care se va elabora PUZ pentru: parcuri, agrement,
amenajari sportive, spatii de joaca, recreere

[ $V1-Zonain care se va elabora PUZ pentru parcuri, agrement,
amenajari sportive, spatii de joaca, recreere

BILANT TERITORIAL GENERAL

REGLEMENTARI URBANISTICE
[ L1d* - Subzona locuintelor colective medii cu S / DS + P+4 — P+8 niveluri
formand ansambluri preponderent rezidentale situate n afara zonel protelate

E2ZZZ72 P+AE - Senvicii publice, comerciale, birouri gi servicii profesionale
VZZ77Z7] P+AE - Echipaments §l doté publice:
Tnvaamant / educafie, santate, culturd, sport $i recreere, asistenta sociald gi
administratie publica
Limita loturilor propuse:
Edficabll maxim edmis
=== Amprenta la sol a construciilor
[E=———] Limita modulelor spafisle
Spatii verzi amengjate la sol
[T Grini de fajada pe lot propriu
[ZZZZ] spati verzi de incints
CIRCULATH 81 CAl DE COMUNICATIE
CIRCULATII PUBLICE
I Circulali carosabile
[ Ciroutati pistonale
[ riste de biciclete
CIRCULATII PRIVATE
I Circulaiii carosabile
[ Parceauto

TOTAL

Numér unitéti (apartamente /
Regim de inaltime H maxim cut Necesar Locuri de spatii comerciale / dotari /
parcare parcri)

Proiectia la sol a Arie desfasurata

FUNCTIUNE A
T SUPRAFATA (mp) constructiei construiti (mp)

fi a catre iul public
in vederea extinderii cdilor de comunicatie
Locuire Colectiva 22716 20742.078 14224765 S/DS + P+2E-P+8E 31m 205 1797 1497
Servicii publice, comerciale, birouri si
servicii profesionale 5893.71 5921.265 1288349 S/DS +P+E 10m 0.19 322 52 (250 mp = 1 Sp. Comercial)
Echipamente si dotéri publice:
invatamant/ educatie, sanatate, cultura,
sport si recreere, asistenta sociald si
administratie publicd
Spatii verzi 19469.19
Circulatii i cai de comunicatie
Circulatii publice
Circulatii carosabile publice
Circulafii pietonale publice
Piste de biciclete
Vegetatie de aliniament
Circulatii private
Circulatji carosabile de incinta /
private
Circulatii pietonale de incinta /
private
Parcari supraterane (est,) 864
Parcéri subterane (est) 1059
TOTAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z. 69532.03 29900.343 161605.14 P+8E 29m 232 2125

4858.47

3625.78 3237 6474 S/DS+P+E 10m 0.09 6 15
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BILANT TERITORIAL DETALIAT - LOTURI

LOTUL 1

Numar unitéti (apartamente /
Proiectialasol a Arie desfasurata fian

FUNCTIUNE SUPRAFATA (mp) . . Regim de inéltime H maxim CcuT Necesar Locuri de spatii comerciale / dotéri /
’ constructiei construita (mp) ’ ’ .
7 parcare parcari)
t ferata catre d iul public 644.39
Locuire Colectiva 4348.78 3929.928 26789.5 S/DS + P+2E-P+8E 31m 220 338 282
Servicii publice, comerciale, birouri si 3467.43 3494.985 6989.97 S/DS +P+1E 10m 057 175 28 (250 mp =1 Sp. Comercial)
Spatii verzi 3689.5
Circulatii si cai de comunicatie
Circulatii publice
Circulatii carosabile publice 306.91
Circulatii pietonale publice 13218
Piste de biciclete 117.89
Vegetatie de aliniament 69.15
Circulatii private
Circulatii carosabile de incinta /
private 1257.6
Circulati pietonale de incinté /
private 395.72
Parcari supraterane (est.) 1599.45 128
Parcari subterane (est.) 6038.81 201
TOTAL LOTUL 1 12167.94 4124.978 33779.47 S/DS +P+E-P+8E 29m 2.78 513

LOTUL 2

Proiectialasol a Arie desfasurata Numér unitéf (apartamente

FUNCTIUNE SUPRAFATA (mp) . . Regim de inéltime Hmaxim cut Necesar Locuri de spatii comerciale / dotari /
! constructiei construita (mp) ! ' ..
parcare parcari)
prafata a catre iul public 688.71

Locuire Colectiva 4348.77 3960 28440 S/DS +P+8E 31m 2.21 359 299

Spatii verzi 3297.38

Circulatii si cai de comunicatie

Circulatii publice
Circulatii carosabile publice 340.18
Circulatii pietonale publice 155.67
Piste de biciclete 113.88
Vegetatie de aliniament 78.96
Circulatii private
Circulatii carosabile de incinta /
private 1697.8
Circulatii pietonale de incinté /
private 551.39
Parcari supraterane (est.) 2199.61 176
Parcari subterane (est.) 5843.75 195
TOTAL LOTUL 2 12866.21 3960 28440 S/DS +P+8E 31m 2.21 359 299
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LOTUL 3

Numér unitéti (apartamente /

FUNCTIUNE SUPRAFATA (mp) Proiectiala .so.l 2 Arie des!a?urata Regim de inaltime Hmaxim cut Necesar Locuri de spatii comerciale / dotari /
' constructiei construita (mp) i i N
' parcare parcari)
Suprafaté transferaté catre domeniul public 67463
in vederea extinderii cailor de comunicatie
Locuire Colectiva 3625.78 3237 19422 S/DS +P+2E-P+7E 28m 165 245 204
Echipamente si dotéri publice:
invatamant/ educatie, sanatate, cultura, 15
sport i recreere, asistenta sociald i
administratie publica 3625.78 3237 6474 S/DS+P+E 10m 055 6
Spatii verzi 3282.87
Circulatii si cdi de comunicatie
Circulatji publice
Circulatii carosabile publice 339.2
Circulatii pietonale publice 142.57
Piste de biciclete 113.88
Vegetatie de aliniament 78.96
Circulatji private
Circulatii carosabile de incinta /
private 1726.14
Circulafii pietonale de incinta /
private 53846
Parcéri supraterane (est) 1966.03 158
Parcari subterane (est) 4618.69 154
TOTAL LOTUL 3 11794.3 3237 25896 S/DS +P+7E 28m 220 251
LOTU
- N " " Numar unitati (apartamente /
FUNCTIUNE SUPRAFATA (mp) Proiecfialasola  Arie desfasuratd o o ciime H maxim CUT  NecesarLocuride spafii com:n(;iale Idotari |
' constructiei construita (mp) i i L
’ parcare parcari)
Suprafatd transferaté catre domeniul public
N ! " . - 649.49
in vederea extinderii cailor de comunicatie
Locuire Colectiva 3625.77 3237 242715 S/DS +P+8E 31m 218 307 256
Spatii verzi 210.77
Circulatii si cdi de comunicatie
Circulatii publice
Circulatji carosabile publice 336.15
Circulatii pietonale publice 12048
Piste de biciclete 113.88
Vegetatie de aliniament 78.96
Circulatji private
Circulatii carosabile de incinta /
private 1534.24
Circulatii pietonale de incinta /
private 491.14
Parcari supraterane (est) 2067.48 165
Parcari subterane (est) 4618.67 154
TOTAL LOTUL 4 11138.91 3237 242775 S/DS +P+8E 31m 218 307 256
LOTUL 5
- N " N Numér unitéti (apartamente /
FUNCTIUNE SUPRAFATA (mp) Proiecfialasola  Arie desfasuratd o oo iime H maxim cut spatii comerciale  dotari /
' ' constructiei construitad (mp) i Necesar Locuri de i L
' parcari)
parcare
Suprafaté transferati catre domeniul public 649.32
Locuire Colectiva 3625.75 3237 26751 S/DS +P+8E 31m 226 338 282
Spatii verzi 3437.69
Circulatii si cdi de comunicatie
Circulatji publice
Circulatii carosabile publice 33598
Circulatii pietonale publice 12048
Piste de biciclete 113.88
Vegetatie de aliniament 78.96
Circulatji private
Circulatii carosabile de incinta /
private 1532.71
Circulatii pietonale de incintd /
private 49115
Parcari supraterane (est) 2059.91 165
Parcari subterane (est) 4618.64 154
TOTAL LOTUL 5 11856.56 3237 26751 S/DS +P+8E 31m 226 338 282

LOTUL 6

Numér unitéti (apartamente /

FUNCTIUNE SUPRAFATA (mp) Proiectiala .su.l 2 Arie des!a?ura!a Regim de inaltime H maxim cut Necesar Locuri de spatii comerciale / dotari /
' constructiei construita (mp) i i L
’ parcare parcari)
Suprafaté transferata catre domeniul public 1551.93
Locuire Colectiva 314115 314115 16567.65 S/DS +P+2E-P+8E 31m 17 209 174
Servicii publice, comerciale, birouri gi
servicii profesionale 2426.28 2426.28 5893.52 S/DS+P+E 10m 0.61 147 24 (250 mp =1 Sp. Comercial)
Spatii verzi 3050.98
Circulatii si céi de comunicatie
Circulatii publice
Circulatii carosabile publice 816.32
Circulati pietonale publice 223.25
Piste de biciclete 261.66
Vegetatie de aliniament 202.86
Circulatji private
Circulatii carosabile de incinta /
private 819.02
Circulafii pietonale de incintd /
private 223.95
Parcari supraterane (est) 906.03 72
Parcari subterane (est) 6038.81 201
TOTAL LOTUL 6 9708.08 3141.15 2246117 S/DS +P+8E 31m 231 357

Pagina 34 din 64

S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L. | Str. Clucerului, Nr. 35, Sector 1, Bucuresti | C.U.I. RO 34194319, J40/2715/05.03.2015
architecture@abagiuglobalservices.com | www.abagiuglobalservices.com | Tel: 031 805 2194 | Mobil: 0722.600.699


mailto:architecture@abagiuglobalservices.com

ABAGIU GLOBAL SERVICES

CAPITAL

WELFARE

SUBLIME

REGLEMENTARI URBANISTICE - SCENARIUL 2

LEGENDA

LMME

[ Limita terenulul studiat (69.532 m2)

[E——] Limita loturi cadastrale existerte
{cf. ridicare topografica §i structura imobiledor E-Terra)

= Limita UTR-uri / Limita unitatilor functionale {U.F. / U.F -urile reprezinta insulele
urbane trasate de limitele cadastrale existente $i sunt delimitate de circulatii
publica i/ sau de alte UTR-ur

Limita zonei de studiu conform C.U. nr. 543/ 11.10.2021

FUNCTIUNI - PROXIMITATE
[ M1a- Subzona mixta cu locuinte Individuale sl cuplate micl, cu maxim P+2 nivele

In care se va elabora PUZ
[ L1a- Locuinie individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie
[ L1c- Subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri formand
ansamblurl iste Tn afara
[ 5 - Construchi i Jal; ate categor sttt
bl icii, constructii i i i

18i - Constructii pentry TnvAtamant

IS¢ - Constructii de cult

[ Gc-Zona pentru gospodarie comunala

[ ID-Zona unitafilor industriale

I A - Zona unitajilor agricole

[ SV - Parcur, scuaruri, zone verzi

[ SV - Zonain care se va elabora PUZ pentru: parcuri, agrement,
amenajari sportive, spalii de joaca, recreere

[ 8V1-Zona in care se va slabora PUZ pentru parcuri, agrement,
amenajari sportive, spatii de joaca, recreere

BILANT TERITORIAL GENERAL

SV - Zona in care se va elabora PUZ pentru parcuri, agrement,
amenajari sportive, spatii de joaca, recreere
REGLEMENTAR! URBANISTICE
1 1" - Subzona locuintelor colective medil cu S / DS + P+4 - P48 nivelur
formand ansambluri prepanderent rezidentjale siuate in afara zonei protejate
[ZZZZ73 PHE - Servici publice, comerciale, birouri gi servici profesianale
VZZ777) PHE - Echipaments §i dotéri publice:
tamant / educalie, sandtate, culturs, sport g recreere, asistenta sociala si
administratie publici
Limita loturilor propuse
Edificabil maxim admis
[=——=] Amprenta la sol a construc}iilor
[E=——=] Limita modulelor spatiale
[ Spaji verzi amenajate la sol
(1 Gradind de fatads pe lot propriu
2 Spati verzi de incints
CIRCULATI §I CAl DE COMUNICATIE

CIRCULATII PUBLICE
I Circulali carosable

[ Circulalii pistonale
[ Piste de bickete
CIRCULATII PRIVATE
N Circulaii carosabile
[ Parcaje auto

TOTAL

FUNCTIUNE

Suprafata transferata ctre domeniul public

Proiectiala sol a
constructiei

Arie desfasurata

SUPRAFATA (mp) construith (mp)

4858.47

in vederea extinderii cailor de comunicatie

Locuire Colectiva

24678.66 25328.86 164809.76

Servicii publice, comerciale, birouri si

servicii profesionale
Echipamente si dotari publice:

invatamént/ educatie, sanatate, cultura,

3467.43 3634.59 7269.18

2611.54 2611.54 5223.08

sport si recreere, asistenta sociald si

administratie publica

Spatii verzi

Circulatii si céi de comunicatie
Circulatii publice

22691.71

Circulafii carosabile publice
Circulatii pietonale publice

Piste de biciclete

Vegetatie de aliniament

Circulatii private

Circulatii carosabile de incinta /

private

Circulatii pietonale de incinta /

private

Parcari supraterane (est
Parcari subterane (est)

TOTAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z.

69532.03 31574.99 177302.02

Regim de inltime H maxim cut Necesar Locuri de
parcare
S/DS +P+6E 25m 237 2082
S/DS+P+1E 10m 0.10 192
S/DS+P+1E 10m 0.08 6
S/DS +P+6E 25m 255 2280

Numér unitéti (apartamente /
spatii comerciale / dotari /
parcari)

1735

29 (250 mp =1 Sp. Comercial)

15

643
1086
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BILANT TERITORIAL DETALIAT - LOTURI

Lotul ¢

LOTUL 1

Numar unitéti (apartamente /

FUNCTIUNE SUPRAFATI'\ (mp) Proiectia la ?o,l 2 Arie desfa? urata Regim de inéltime H maxim CuT Necesar Locuri de spatii comerciale / dotari /
constructiei construita (mp) .
’ parcare parcéri)
prafat, a catre d iul public 644.39
Locuire Colectiva 4348.78 4998.98 2772368 S/DS + P+2E-P+6E 25m 228 350 292
Servicii publice, comerciale, birouri si
servicii profesionale 346743 3634.59 7269.18 S/DS+P+E 10m 0.60 182 29 (250 mp = 1 Sp. Comercial)
Spatii verzi 4199.39
Circulatii i cai de comunicatie
Circulatii publice
Circulatji carosabile publice 306.91
Circulatii pietonale publice 129.61
Piste de biciclete 113.34
Vegetatie de aliniament 66.86
Circulatii private
Circulatji carosabile de incinta /
private 903.58
Circulatji pietonale de incinta /
private 304.33
Parcari supraterane (est.) 1599.45 90
Parcéri subterane (est) 6038.81 201
TOTALLOTUL 1 12167.94 5194.03 34992.86 S/DS +P+1E-P+6E 29m 2.88 532

LOTUL 2

Numar unitéti (apartamente /

FUNCTIUNE SUPRAFATI'\ (mp) Proiectia la ?o.l 2 Arie desfa? urata Regim de inéltime H maxim CcuT Necesar Locuri de spatii comerciale / dotari /
constructiei construita (mp) .
’ parcare parcéri)
prafat, a catre d iul public 688.71
Locuire Colectiva 5032.31 5032.31 35226.17 S/DS +P+8E 25m 274 445 3N
Spatii verzi 3747.78
Circulatii si céi de comunicatie
Circulatii publice
Circulatji carosabile publice 340.18
Circulatji pietonale publice 155.67
Piste de biciclete 113.88
Vegetatie de aliniament 78.96
Circulatii private
Circulatji carosabile de incinta /
private 1269.31
Circulatji pietonale de incinta /
private 491.31
Parcari supraterane (est.) 1674.64 134
Parcari subterane (est.) 7003.3 233
TOTAL LOTUL 2 12866.21 503231 35226.17 S/DS +P+8E 25m 274 444.9621474 371
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LOTUL 3

Numar unitati (apartamente /

FUNCTIUNE SUPRAFATA (mp) Proiectialasola  Ariedesfésuratd = oo L e inaifime H maxim CUT  NecesarLocuride spatii comerciale /dotari /
! constructiei construitd (mp) .,
’ parcare parcari)
§ ¢ i t citre !‘lublllc 67463
in vederea extinderii cailor de comunicatie
Locuire Colectiva 4201.78 4201.78 29412.46 S/DS + P+2E-P+TE 25m 249 372 310
Spatji verzi 3485.12
Circulatji si céi de comunicatie
Circulatji publice
Circulatii carosabile publice 339.2
Circulafii pietonale publice 142.57
Piste de biciclete 113.88
Vegetatie de aliniament 78.96
Circulatji private
Circulatii carosabile de incinta /
private 1429.15
Circulatii pietonale de incinta /
private 42115
Parcari supraterane (est.) 1637.01 131
Parcari subterane (est.) 5594.69 186
TOTALLOTUL 3 11794.3 3237 29412.46 S/DS +P+7E 25m 249 372

LOTUL 4

Numér unitéti (apartamente /

FUNCTIUNE SUPRAFATA (mp) Proiectia la .soll 2 Arie desfé?ura(é Regim de inaltime Hmaxim cut Necesar Locuri de spatii comerciale / dotari /
constructiei construitd (mp) .
! parcare parcéri)
ta a cétre iul public
in vederea extinderii cdilor de comunicatie 64949
Locuire Colectivd 42825 42825 29977.5 S/DS +P+8E 25m 269 379 316
Spatii verzi 3323.24
cai de comunicatie
Circulatji publice
Circulatii carosabile publice 336.15
Circulatii pietonale publice 120.48
Piste de biciclete 113.88
Vegetatie de aliniament 78.96
Circulatii private
Circulatii carosabile de incinta /
private 1089.37
Circulatii pietonale de incinta /
private 381.46
Parcari supraterane (est.) 1399.64 112
Parcari subterane (est.) 573147 191
TOTAL LOTUL 4 1113891 4282.5 299775 S/DS +P+8E 25m 269 379
L N N . Numar unitati (apartamente /
FUNCTIUNE SUPRAFATA (mp) Proiectialasola  Ariedesfésuratd oo i e inaitime H maxim cut spatii comerciale / dotari
' ! constructiei construitd (mp) ' Necesar Locuri de ' .,
f parcari)
parcare
ta a catre iul public 649.32
Locuire Colectiva 4201.75 4201.75 29412.25 S/DS +P+6E 25m 248 372 310
Spatii verzi 3939.85
Circulatii si céi de comunicatie
Circulatji publice
Circulatii carosabile publice 335.98
Circulatii pietonale publice 120.48
Piste de biciclete 113.88
Vegetatie de aliniament 78.96
Circulatji private
Circulatii carosabile de incinta /
private 1209.28
Circulatii pietonale de incinta /
private 42116
Parcari supraterane (est.) 1487.08 119
Parcari subterane (est.) 5594.64 186
TOTALLOTUL 5 11856.56 4201.75 2941225 S/DS +P+6E 25m 248 372
LOTU
. . Numér unitéti (apartamente /
FUNCTIUNE SUPRAFATA (mp) Profectia la .soll 2 Are desfé?uraté Regim de inaltime Hmaxim cut Necesar Locuri de spatii comerciale / dotari /
constructiei construitd (mp) ’ ’ .
! parcare parcari)
t catre iul public 1551.93
Locuire Colectiva 2611.54 2611.54 13057.7 S/DS + P+2E-P+6E 25m 135 165 137
Echipamente si dotari publice:
invatdméant/educatie, sanétate, culturd,
sport si recreere, asistentd sociala si
administratie publica 2611.54 2611.54 522308 S/DS+P+E 10m 0.54 10
Spatii verzi 3996.33
ai de comunicatie
Circulatji publice
Circulatii carosabile publice 816.32
Circulatii pietonale publice 223.25
Piste de biciclete 261.66
Vegetatie de aliniament 202.86
Circulatji private
Circulatii carosabile de incinta /
private 633.24
Circulatii pietonale de incinta /
private 1819
Parcari supraterane (est.) 711.78 57
Parcari subterane (est.) 2611.54 87
TOTAL LOTUL 6 9708.08 2611.54 18280.78 S/DS +P+6E 25m 1.88 175
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Reteaua de apa potabila
Alimentarea cu apa potabila si cu apa pentru stingerea incendiilor se va face prin racordarea la
sistemul de alimentare cu apa al Municipiului Buzau.

Reteaua de canalizare

Apele menajere uzate vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in
reteaua publica de canalizare.

Apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticala spre spatiile verzi din zona studiata.

Sistemul de incalzire
Incalzirea sau racirea spatiilor se va realiza prin racordarea la sistemul termic al Municipiului
Buzau sau in sistem individual.

3.7 Protectia mediului

Pentru buna functionare a complexului propus si pentru o dezvoltare durabila a zonei sunt o serie
de masuri de protectie a mediului care vor trebui respectate.

Toate proiectele vor trebui sa faca dovada respectarii principiilor protectiei mediului. Vor trebui
sa fie executate lucrari de amenajare in spiritul protectiei mediului pentru ca constructiile sa poata fi
realizate.

Pentru imbunatatirea microclimatului si  pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase ;

Conform Ordonantei de urgenta nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvemului
nr. 195/2005 privind protectia mediului Art. Il (1) Autoritétile administratiei publice locale au obligatia de a asigura din
terenul intravilan o suprafata de spatiu verde de minimum 26 m2/ocuitor, péné la data de 31 decembrie 2013,
Conform raportului anual pe anul 2010 privind indeplinirea mésurilor dlin programul integrat de gestionarea calitétii
aerului, Anexa la HCGMB nr.116/2011: pentru aprobarea realizarii oricdrei constructii noi va fi condliionatd de
amenajarea si intretinerea corespunzatoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a
parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asigurata o grosime a Solului care sd
permité dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici, si conditii de drenare a execesului de umiditate.

Gestionarea deseurilor

Se vor respecta recomandarile din Cadrul National Strategic de Referinta, din Legea Protectiei
Mediului nr. 137/1995 si din Planul Regional de Gestionare a Deseurilor.

Deseurile se vor depozita in europubele si se vor ridica de de catre o firma specializata.
Trebuiesc amenajate drumuri pentru accesul masinilor de colectare.

Trebuie impus sistemul de triere selectiva a deseurilor. Pentru gunoiul menajer, categoriile sunt:
sticle si flacoane din plastic, cartoane de ambalaj, ambalaje alimentare, ambalaje metalice.

Masuri contra zgomotului
Pentru evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental se vor lua in considerare Directiva
2002/49/EC a Parlamentului si a Consiliului European si HG nr.321/aprilie2005.

Poluarea aerului
Pentru reducerea poluarii se recomanda executarea constructiilor cu eficienta termica ridicata.

Poluarea solului

Solul este in general definit ca stratul superior al crustei pamantului, format din particule minerale,
materie organica, apa, aer si organisme vii. Solul foloseste ca platforma pentru activitatile umane si este
interfata dintre pamant, aer si apa si gazduieste cea mai mare parte a biosferei.
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Intrucat formarea solului este un proces extrem de indelungat, acesta poate fi considerat o
resursa care nu poate fi reinnoita. Solul ne furnizeaza hrana, biomasa si materiile prime. Solul constituie
o platforma pentru activitatile umane, peisaj, o arhiva istorica. inmagazineaza, filtreaza si transforma
multe substante, printre care apa, nutrientii si carbonul. De fapt este cel mai mare depozit de carbon din
lume (1500 gigatone). Aceste functii trebuiesc protejate datorita importantei lor atat din punct de vedere
socio-economic cat si din punct de vedere al mediului.

Aceste sunt motivele care au determinat elaborarea de catre Comisia Comunitatilor Europene a
Tematicii Strategice pentru Protectia Solului si a Studiului de Impact pentru Protectia Solului comunicate
catre Consiliul, Parlamentul European, Comitetul European Economic si Social si Comitetul Regiunilor la
22.06.2006, Bruxelles. Degradarea solului are un impact direct asupra calitatii aerului, apei, biodiversitatii
si schimbarii climatice. Poate, deasemenea, afecta sanatatea oamenilor si periclita siguranta alimentara.

Extinderea urbana este unul din factorii care pot provoca deteriorarea solului. De aceea prin
reglementarile stabilite am impus conditii de construire care sa reduca la minimum impactul negativ al
constructiilor. (Spatii verzi, canalizarea si preepurarea apelor pluviale, regimul de ocupare a solului).

Consumul de energie
Autoritatile vor sprijini si incuraja metodele inovative de productie de energie.

Spatii verzi
Varietatea esentelor vegetale, alternanta foioase/conifere, preferinta pentru speciile locale
contribuie la identitatea peisagistica a teritoriului.

Norme privind insorirea cladirii

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face in conformitate cu respectarea
normelor sanitare si tehnice in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte :
-asigurarea insoririi (inclusiv aport termic )
-asigurarea iluminatului natural
-asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic )
-asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea
conditiilor de construire. Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determina,
pe baza calculelor astronomice, partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a
lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiei noi asupra imobilelor
invecinate .

lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent
de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fata de punctele cardinale),precum si de radiatiile solare
directe. Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de
obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice. Igiena si
confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin
orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale), cat si prin amplasarea constructiilor
unele in raport cu altele, astfel incat sa nu se umbreasca reciproc si sa nu se impiedice vizibilitatea
boltii ceresti din interiorul incaperilor .

In conformitate cu art. 3 alin. 1 al Capitolului | ,Norme de igien referitoare la zonele de locuit*
din Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
Ministrului Sanatatii nr. 119 din 4 februarie 2014, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr.
127 din 21 februarie 2014, amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o duratad de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate

Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanistice se realizeaza prin
orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor. Dimensiunile elementelor ce determina zona de
umbra se stabilesc trigonometric, in functie de dimensiunile cladirilor (H,L,l) in zilele de referinta pentru
latitudinea 45 grade nord.
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4. Concluzii, masuri in continuare

Documentatia de urbanism tip PUZ pentru suprafata de 6,95 ha din Tarlaua 32 din municipiul
Buzau stabileste reglementari specifice avand in vedere urmatoarele obiective cheie - generale si
specifice — tinand cont de situatia actuala a zonei T32 caracterizata de:

Scenariul 1
Nr. Apartamente = 1500 ADC=141.000 m2

Spatii comerciale / birouri ADC=12.500 m2
Educatie / Sanatate / Cultura ADC = 6.500 m2

Total locuri de parcare = 1824
Locuri de parcare supraterane = 864
Locuri de parcare subterane = 960

Scenariul 2

Nr. Apartamente = 1700 ADC=165.000 m2
Spatii comerciale / birouri ADC=7.300 m2
Educatie / Sénatate / Culturd ADC = 5.200 m2

Total locuri de parcare = 1891
Locuri de parcare supraterane = 643
Locuri de parcare subterane = 1248

A
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llustrare scenariul 1

oL G oy 4 : o Sy 7 D
URBIA ARCHITECTS & ENGINEERS ILUSTRARE PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE IMOBILIARA ADC=160.000 m?
conntos oy ABAGIU GLOBAL SERVICES

Te:
cariral werrene susiime . 1500 APARTAMENTE ADC=141.000 m* - SPATII COMERCIALE/BIROURI ADC=12,500 m* EDUCATIE/SANATATE/CULTURA ADC=6.500 m?

URBIA ARCHITECTS & ENGINEERS ILUSTRARE PLAN URBANISTIC ZONAL : DEZVOLTARE IMOBILIARA ADC=160.000 m?
sty ABAGIU GLOBAL SERVICES

casiiar  wemrart  sustime 1500 APARTAMENTE ADC=141,000 m® SPATII COMERCIALE/BIROURI ADC=12.500 m* EDUCATIE/SANATATE/CULTURA ADC=6.500 m* et
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J84SkBLY. INOBILIAR
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o e 2 > o il ’ § ¥
URBIA ARCHITECTS & ENGINEERS ILUSTRARE PLAN URBANISTIC ZONAL : DEZVOLTARE IMOBILIARA ADC=160.000 m’
puwersd oy ABAGIU GLOBAL SERVICES

caritar weirazs o susuime 1500 APARTAMENTE ADC=141.000 m* SPATII COMERCIALE/BIROURI ADC=12.500 m* EDUCATIE/SANATATE/CULTURA ADC=6.500 m’ 7

URBIA ARCHITECTS & ENGINEERS ILUSTRARE PLAN URBANISTICZONAL : DEZVOLTARE IMOBILIARA ADC=160.000 m? =
souered by ABAGIU GLOBAL SERVICES 1500 oo praMENTE ADC=141.000m?  SPATII COMERCIALE/BIROURI ADC=12.500 m*  EDUCATIE/SANATATE/CULTURA' ADC=6.500 m’

St

-

‘mpmumnmm

URBIA ARCHITECTS & ENGINEERS ILUSTRARE PLAN URBANISTIC ZONAL : DEZVOLTARE IMOBILIARA ADC=160.000 m*
ronerea 5y ABAGIU GLOBAL SERVICES

o
desc ol st s el 1500 APARTAMENTE ADC=141.000 m*  SPATI| COMERCIALE/BIROURI ADC=12.500 m* EDUCATIE/SANATATE/CULTURA ADC=6.500 m’
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g A

URBIA ARCHITECTS & ENGINEERS ILUSTRARE PLAN URBANISTIC ZONAL : DEZVOLTARE IMOBILIARA ADC=160.000 m? S
povered oy ABAGIU GLOBAL SERVICES 150y opoRTAMENTE ADC=141.000 m?  SPATI COMERCIALE/BIROURI ADC=12.500 m®  EDUCATIE/SANATATE/CULTURA ADC=6.500m?

M

A C oA

ILUSTRARE PLAN URBANISTIC ZONAL : DEZVOLTARE IMOBILIARA ADC=160.000 m? ]

: A\ LR
b

URBIA ARCHITECTS & ENGINEERS
?AG‘U SROBAS SERVLCMES 1500 APARTAMENTE ADC=141.000 m*  SPATII COMERCIALE/BIROURI ADC=12.500 m? EDUCATIE/SANATATE/CULTURA ADC=6.500 m*

ansnaLl MoBILE]
i

URBIA ARCHITECTS & ENGINEERS ILUSTRARE PLAN URBANISTIC ZONAL : DEZVOLTARE IMOBILIARA ADC=160.000 m’
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CAPITOLUL1. DISPOZITIl GENERALE

SECTIUNEA 1. PRINCIPII GENERALE

Articolul 1.

Rolul Regulamentului Local de Urbanism

(1) Prezentul Regulament Local de Urbanism (denumit in continuare RLU) defineste sistemul unitar de norme
tehnice si juridice care sta la baza aplicarii PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE ANSAMBLU
IMOBILIAR MIXT —REZIDENTIAL / COMERCIAL N.C. 71312" - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE

S/

DS + +P+4E-P+6E-P+8E, SERVICII, DOTARI S| ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE-,

(2) RLU PUZ stabileste pentru imobilele ce au generat PUZ, regulile cu caracter obligatoriu privind (i) ocuparea
terenurilor, (ii) amplasarea constructiilor si (iii) amenajarea circulatiilor pietonale, carosabile si a spatiilor verzi;

(3) PLAN URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT — REZIDENTIAL /
COMERCIAL N.C. 71312" - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S /DS + +P+4E-P+6E-P+8E,
SERVICII, DOTARI SI ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE-" si RLU PUZ cuprind nome obligatori
pentru autorizarea executarii constructiilor pentru imobilele ce au generat PUZ in suprafata totala de 69.518
m2.

Articolul 2.

Baza legala a aprobarii

(1) Cadrul legal de elaborare al PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR
MIXT — REZIDENTIAL / COMERCIAL N.C. 71312" - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S/DS +
+P+4E-P+6E-P+8E, SERVICII, DOTARI S| ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE-" este definit prin:

S.C.

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare;
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modfficarile si completarile
ulterioare;

Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare

Ordinul MLPAT nr. 176/2000 de aprobare “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal’

Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

P.U.G. - Municipiul Buzau, aprobat prin H.C.L. nr. 239/2009 si Regulamentul Local de Urbanism aferent
Codul Civil.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare
Ordinul 233/2016 pentru Aprobarea Normelor metologice a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar.

Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea executarii constructilor i
unele masuri pentru realizarea locuintelor si completari.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventjilor la normele legale de igiena si sanatate
publica.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construciii.

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al drumurilor,

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

Legea nr. 5/2000 privind aproba-rea Planului de amenajare a teritoriului natjonal- Secfiunea a lll-a- zone
protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Natjonal - Secfiunea
IV:Reteaua de localitatj
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Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.
Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului adoptata la Florenta la 20
octombrie 2000.
H G R nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si
modificérile ulterioare.
H G Rnr. 162 /2002 privind depozitarea deseurilor
U G nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate roméne.
U G nr.195/2005 privind protectia mediului;
Ordinul nr. 34/N/IM 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MAI, MAPN, SRI, pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatjilor
tehnice pentru autorizarea constructjilor.
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatjei.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind incadrarea in
categorii a drumurilor natjonale.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea $i modemizarea drumurilor.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei
tehnice a drumurilor publice.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stélpilor pentru instalatji si a pomilor in localitaile urbane si rurale.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitafile urbane.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitéfile rurale.
Ordinul Ministrului de Inteme nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare i
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.
Ordinul Ministrului de Inteme nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire i stingere
a incendiilor.
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 1270/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a H.G. nr.
57711997 pentru aprobarea Programului privind pietruirea drumurilor comunale, alimentarea cu apé a
satelor, conectarea la refeaua de electrificare sila retelele telefonice, astfel cum a fost modificat prin H.G.
nr. 211/1999.
Reglementari tehnice in domeniu:
-122/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu
apa si canalizare a localitatjlor.
- SR 8591/ 1997 — Refele edlilitare subterane. Conditii de amplasare.
- SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatjlor de apa potabila pentru localitatj.
- STAS 10859 — Canalizare. Staji de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii pentru proiectare.
- PE 101A/1985 - Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatjilor electrice cu
tensiunea peste 1 KV in raport cu alte construciji (republicat in 1993).
- PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricacu tensiuni peste 1000 V.
- PE 106/1995 — Normativ pentru constructja liniilor electrice de joasa tensiune.
- PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si similari.
- PE 125/1995 — Instructjuni privind coordonarea coexistentei instalatilor electrice de 1....750 KV cu linii de
telecomunicatji.
- PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.
- 1.RE-Ip-3/1991 - Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.
- 1.LI-Ip-5/1989 — Instrucjuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT fata de alte linii,
instalatji si obiective.
-136/1993 - M.LP.A.T. Instructjuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatjilor din centrale i puncte
termice.
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-146/1993 - M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea refelelor si instalatjilor de
televiziune prin cablu.
- ID 17/1986 — MICh-MIp- Nommativ departamental pentru proiectarea si executarea, verificarea si
receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.
-1.6 PE/1997 -Normativ experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor de distributie gaze naturale
cu conducte de polietilena.
- 1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale.
- 3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale.
- Diferite alte reglementari tehnice in domeniu;91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si ONCGC pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrului refelelor edilitare in localita.
- 1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industrilor si Comerfului si ONCGC pentru aprobarea
Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.

Articolul 3.  Domeniul de aplicare
(1) Prezentul RLU se aplica imobilului ce a generat PUZ “CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR MIXT -
REZIDENTIAL / COMERCIAL N.C. 71312" - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S/DS + +P+4E-
P+6E-P+8E, SERVICII, DOTARI S| ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE”, in suprafata de 69.518 m2

CAPITOLUL2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

SECTIUNEA 2. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL Sl CONSTRUIT

Articolul4.  Terenuri agricole din intravilan
(1) Autorizarea executarii contrustructiilor pe terenurile ce au generat PUZ (terenuri de folosintd agricola situate
in intravilanul Municipiului Buzau) este permisé pentru toate tipurile de constructii i amenajari propuse prin
Plansa de Reglementari aferentd prezentului PUZ, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament;
(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole ce au generat PUZ se scot din circuitul agricol definitiv,
conform legii.

SECTIUNEA 3. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Articolul 5.  Expunerea la riscuri naturale
(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea recomandarilor studiului geotehnic pentru
amplasament si a prevederilor Legii Nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare, si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor,
siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor si protectia la foc.

Articolul 6.  Expunerea la riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructilor se va face cu respectarea recomandarilor studiului geotehnic pentru
amplasament si a prevederilor Legii Nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completérile
ulterioare, si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor,
siguranta in exploatare, igiena si s&natatea oamenilor si protectia la foc.

Articolul 7. Asigurarea echiparii edilitare
(1) Autorizarea executarii construcfjilor se face cu conditia racordérii acestora la refelele de ulilitati edilitare, prin
grija investitorilor sau a beneficiarilor, in conformitate cu avizele eliberate de administratorii/detinatorii retelelor
edilitare si infrastructura tehnicé din zona;

Articolul 8.  Asigurarea compatibilitatii functiunilor
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(1) Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia respectarii destinatiei constructilor stabilite prin planul
de reglementari urbanistice si detaliate in cap. 4 al prezentului RLU.

Articolul 9.  Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executarii constructjilor se face cu conditia ca Procentul de Ocupare a Terenului (POT) s& nu
depaseasca limita superioara stabilitd pentru fiecare Zona functionald, conform prevederilor plansei de
reglementari urbanistice aferente prezentului PUZ si detaliate in capitolul 4 al prezentului RLU.

Articolul 10.  Lucrari de utilitate publica
(1) Lista obiectivelor de utilitate publica:
a) trama stradala:
-spatii carosabile
-spatii pietonale
-parcaje
-vegetatie de aliniament
-piste de biciclete
b) retele tehnico-edilitare:
-retea de alimentare cu apa
-retea de gaze naturale
-retea de alimentare cu energie electrica
-canalizare menajera
-retea de telecomunicatii
c) spatii verzi/ scuaruri / gradini / parcuri cu acces public

SECTIUNEA 4. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 11.  Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditjilor si a recomandarilor de orientare faa de
punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism;
(2) Amplasarea constructiilor se va face astfel inct pentru toate incaperile de locuit s& se asigure durata de
minima de insorire de 1-1/2h la solstitiul de iama;

Articolul12.  Amplasarea fata de drumurile publice
(1) Autorizarea executarii constructjilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a constructiilor fata
de drumurile publice existente si propuse, conform planului de reglementari urbanistice;

Articolul 13.  Amplasarea fata de aliniament
(1) Autorizarea executdrii constructjilor se face cu respectarea retragerii minime obligatorii fata de limitele
aliniamentelor propuse prin planul de reglementari urbanistice;

Articolul 14.  Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Autorizarea executarii constructjilor se face cu respectarea inscrierii si amplasarii acestora in perimetrul
edificabilelor prevazute prin planul de reglementari urbanistice;
(2) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea condiiilor de asigurare a insoririi camerelor de
locuit, conform prevederilor art. 18, sectiunea 4, capitolul 2 al prezentului regulament;

SECTIUNEA 5. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

Articolul 15.  Accesuri carosabile
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu asigurarea accesului auto principal pe parceld, conform
planului de reglementari urbanistice privind zona circulatiilor carosabile cu caracter public i privat;
(2) Autorizarea executarii constructiilor se face cu asigurarea numarului si configuratiei acceselor auto conform
prevederilor Anexei nr.4 la Regulamentul General de Urbanism
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Articolul 16.  Accesuri pietonale

(1) Autorizarea executarii constructjilor se face cu asigurarea spatiilor destinate accesului publicului, conform
planului de reglementari urbanistice privind zona circulatiilor pietonale si ocazional carosabile;

(2) Serecomanda dezvoltarea traseelor pietonale, amenajarea peisajera a spatiilor publice sia spatiilor verzi cu
acces nelimitat destinat locuitorilor;

(3) Autorizarea executarii constructiilor se face cu asigurarea accesului in spatii publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare;

(4) Suprafatele de teren destinate amenajarilor pietonale si peisagere vor fi astfel amenajate prin culoare ce vor
permite circulatia autovehiculelor de interventie si vor avea o latime libera de minim 5,0m. Aceste culoare nu
vor fi obstructionate prin mobilier urban si vor fi pastrate libere in permanenta.

SECTIUNEA 6. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Articolul 17.  Racordarea la refelele publice de echipare edilitara existente
(1) Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare, de energie electrica, de gaze si
telecomunicatii;
(2) De la dispozitiile alineatului precendent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, in
urmatoarele condifii
a) Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie
a mediului;
b) Beneficiarul se obliga s& racordere noile constructii, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza;

Articolul 18.  Realizarea de refele edilitare
(1) Extinderea retelelor edilitare publice existente sau maririea capacitatii acestora se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar;
(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar;

SECTIUNEA 7. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Articolul 19.  Parcelarea
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii parcelelor cu suprafete si fronturi minime la
strada adecvate configuratiei edificabilelor definite si delimitate prin plansa de reglementari urbanistice
aferente P.U.Z .si conform prevederilor P.U.G. Mun. Buzau in vigoare.

Articolul 20.  inaltimea constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face respecténd prevederile art. 10 din Capitolul 4. Prevederi la
nivelul unitatilor si subunitatilor functionale din prezentul RLU.

Articolul21.  Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functjunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
(2) Autorizarea executarii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intré in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

SECTIUNEA 8. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Articolul 22, Spatii verzi si plantate
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa prin asigurarea unei suprafete de spatii verzi plantate de
minim 30% din suprafata fiecarui imobil ce a generat PUZ, din care cel putin 2/3 pe sol;
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Articolul 23.  imprejmuiri

(1) Tn cazul locuintelor colective este interzisa realizarea de imprejmuiri opace, dar se va putea prevedea
marcarea apartenentei spatjului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc

(2) Marcarea limitei proprietafii in cazul parterelor cu funcfjuni accesibile publicului retrase de la aliniament se
poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, arbusti de talie mica efc.

(3) Tncazul locuintelor individuale imprejmuirile spre strada vor avea inalimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 i o parte transparenta; Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu
inalimi de maxim 2.50 metri, iar limitele posterioare pot fi marcate atat cu gard opac, cét si cu garduri vii,
pavaje efc.

CAPITOLUL 3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

SECTIUNEA 9. ZONE FUNCTIONALE

Articolul24.  Scopul ZONELOR FUNCTIONALE
(1) Sedefinesczone functionale, care sunt cuprinse in Unitétile Teritoriale de Referinta (U.T.R.) definite prin PUG
Municipiul Buzau, delimitate conform plansei de reglementari urbanistice aferente PUZ.

(2) Aceste Zone functionale sunt:
e IS—Zonapentru institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari servicii

CAPITOLUL4. PRESCRIPTII PE ZONE, SUBZONE S| UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

(1) Prezentul capitol detaliaza la nivelul Zonelor functionale reglementarile urbanistice aplicabile cu caracter
obligatoriu pentru imobilul ce face obiectul PUZ;
(2) Prezentul capitol preia structura cadru @ RLU PUG Buzau aferent urmatoarelor Zone functionale:

- L1d - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
permetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu
(cuplat, izolat),

Pagina 58 din 64

S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L. | Str. Clucerului, Nr. 35, Sector 1, Bucuresti | C.U.l. RO 34194319, J40/2715/05.03.2015
architecture@abagiuglobalservices.com | www.abagiuglobalservices.com | Tel: 031 805 2194 | Mobil: 0722.600.699


mailto:architecture@abagiuglobalservices.com

ABAGIU GLOBAL SERVICES

CAPITAL WELFARE SUBLIME

L1d* - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII CU S / DS + P+4 - P+8 NIVELURI
FORMAND ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE SITUATE IN AFARA ZONEI

PROTEJATE

GENERALITATI: DELIMITARE, SCOP SI SUBDIVIZIUNI

Delimitare

(1) L = L1d* - Subzona locuinelor colective medii cu S / DS + P+4 — P+8 niveluri forménd ansambluri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate este localizata pe latura estica a Bulevardului Unirii,

avand urmatoarele vecinatati:

o Limita vest:; Aleea Parcului Tineretului;

o Limita sud: zona functionala propusé - M1a, IS;
o Limita est: zona functionala propusa - M1a;

« Limita nord: zona functionala propusa — SVp;

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) Zona functionala L1d defineste subzona locuintelor colective medii cu S / DS + P+4 —P+8 niveluri forménd
ansambluri preponderent rezidentjale situate in afara zonei protejate

LEGENDA

LIMTE

[ Limita terenulul studiat (69.532 m2)

] Limita loturi cadastrale existente
(of. ridicare topografica si structura imobllelor E-Terrs)

[ Limita UTR-ur/Limita unitiflor funcjonale {U.F. /U F.urie reprezina insulele
urbane trasate de limitele cadastrale existente gi sunt delimitate de circulatii
publice si / sau de alte UTR-uri

FUNCTIUNI - PROXIMITATE

[T Ma - Subzona mixta cu loculnte Individusle sl cuplale micl, cu maxim P+2 nivele
in care s va elabora PUZ

[ L1a- Locuints indiv §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afsra perimetrelor de protectie

[ L1c- Subzona locuinielor colective medii cu P43 — P4 niveluri formand
ansambluri identjale situate in ) prate

5-C s
uuuuuuuu

[ Ii- Constructi pentru nvatamant

1Sc- Constructi de cull

[ Ge- Zona penlru gospadérie comunal

1D - Zona unitaior industriale

[ A- Zona unitafilor agricole

[ SV - Parcur, scuarurl, zone verzi

[ SVp- Zonaiin care se va elabora PUZ pentru: parcuri, agrement,
‘amenajari sportive, spatii de joaca, recreere

] SV1 - Zona In care se va elabora PUZ pentru parcur, agrement,
‘amenajari sportive, spatii de joaca, recreere

REGLEMENTAR| URBANISTICE
[ L1d" - Subzona locuinfelor colective medil cu S / DS + P+4 — P48 niveluri

Zonei protejate
P+1E - Servicil publice, comerciale, birourl gi servici profesionale
P+1E - Echipaments si dotéri publice:
nvaifamént { educatie, sintate, cutur, spart i recreers, asistents sociald i
administratie public2
Limita loturior propuse
Edificabil maxim admis
f==——=1 Amprents la sol a construcilor
=== Limita moduielor spaticle
‘Spalii verzi amenajate la sol
[ Gradini do fatada pelot propriu
7] Spalii verzi deincinta
'CIRCULATH $1 CAI DE COMUNICATIE

CIRCULATI PUBLICE
I Circulali carosabile

[ Circulali pietanale
[ Piste de biciclete
CIRCULATII PRIVATE
I Circulafi carosatile
[ Parczje auto
Circulatii piotonale
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul1.  Utilizari admise
(1) Sunt permise urmatoarele functiuni principale:

locuinte colective cu maxim P+8 niveluri in regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat
sau izolat);
scuaruri de folosinta comuna pentru rezidenti.

Articolul2.  Utilizari admise cu conditionari
(1) Sunt permise urmatoarele functiuni principale, avand la baza urméatoarele conditionari:

se admite mansardarea cladirilor existente cu condiia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa se
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel curent;

de-a lungul aleii pietonale centrale se admit functjuni comerciale, servicii profesionale si mici activitaj
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit
peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Articolul 3.  Articolul 3. Utilizari interzise
(1) Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentg;

constructii provizori;

instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura i deteriorand finisajul
acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitaij mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masgini;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si construciiile de pe parcelele
adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul4.  Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) -dimensiuni minime;
(2) -adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu atimea acesteia (raport recomandat = 1/3).
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Articolul 5.  Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Seva asigura retragerea minima a construciilor fata de aliniament de 4,80 m;

(2) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor (inclusiv
demisolurilor) si partilor nivelurilor subterane (subsolurilor), care depasesc cota amenajaté a terenului aferent
cailor de comunicatie sau alfor spatii publice cu >0,40m.

(3) Tncazul cuplariila un calcan existent, linia de aliniere a constructiei existente va fi preluaté de noua constructie
cel ptin pe distanta de 2,00 m de la hotar (distantZ de revenire = 2,00 m). In cazul in care linia de aliniere a
constructiei vecine nu devine linie de aliniere pentru noua constructie, distanta de revenire DR nu va depasi
1/3 din deschiderea terenului.

(4) Interspatiul dintre aliniament si limita de retragere fata de aliniament este “non aedificandi’, cu exceptile
prevazute in alin. 2, precum si a imprejmuirilor, acceselor si scarilor de acces, platformelor si teraselor
descoperite, care depasesc cota amenajata a terenului aferent cailor de comunicatie sau altor spatii publice
ridicate cu < 0.40 m, elementelor de semnalistica admise cf. prevederilor legale rutiere, la imobilele care
necesita acces controlat in incinta se admite si amplasarea unei cabine-poarta de mici dimensiuni (maximum
6,00 mp), fie integrata in arhitectura imprejmuirii, fie ca o constructie provizorie independenta in incintd, in
vecinatatea accesului.

Articolul6.  Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
(1) Seva asigura retragerea minima a constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale lotului de 10,00 m;
(2) cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor refrage fata de cealalta
limita la o distanta de cel putin jumatate din inalimea la comisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase

fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

(3) indiferent de sistemul e construire (insiruite, cuplate, izolate) se recomanda o retragere de nu mai putin de
10m de la limita posterioara pentru a permite amenajarea de gradini, spatii verzi de incinta, pentru toate
celelalte situatii retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu juméatate din inalfimea la comisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

Articolul 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indlfimea la comisa a cladirii celei mai
inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0
metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. 1, pentru fatadele care nu prezinta ferestre in care este necesara
asigurarea luminrii unor incaperi de locuit (dormitor sau camera de zi — care necesita lumina naturald) sau
ferestre ale unor incaperi pentru activitati permanente ce necesita lumina natural distanta se poate reduce
la 1/4, dar nu mai putin de 3,00 m.

(3) Tn cazul constructilor de pe aceeasi parcela prevazute in sistem cuplat / alipit, distanta intre ele va fi cea
reprezentata de rostul seismic.

Articolul 8.  Circulatii si accesuri

(1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri [afme dintr-o
circulatie de folosinta comund in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatjle
invecinate;

(2) Locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5 metri.

(3) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendilor, conform destinatiei constructiei.

(4) Numarul, configuratia si localizarea acceselor auto, precum si circulatile interioare, se determina in
conformitate cu prevederile legale.

Articolul 9.  Stationarea autovehiculelor
(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice, cu exceptia
spatiilor special amenajate ca parcari la nivelul solului, conform plansei de reglementari urbanistice aferent
PUZ,
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(2) Autorizarea executarii constructiilor noi care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, este permisa numai
in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor necesare functionarii constructiilor in afara circulatiilor publice.
(3) Numérul minim de locuri de parcare care trebuie asigurate se stabilesc in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, potrivit Normativului NP 24/1997 forma actualizata.

Articolul10.  Indltimea maxim& admisibild a cladirilor

(1) Conform plansei “Reglementari Urbanistice”, inaltimea maxima admisibila a cladirilor nu va depasi P+8E
(31m);

Articolul11.  Aspectul exterior al cladirilor

(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii de locuire i exprimarii prestigiului
investitorilor, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ina seama de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatji de co-vizibilitate;

(2) garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor amoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

(3) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei si peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare,
volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(4) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cosurilor metalice, unittilor exterioare de climatizare, a
cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea instalatii care nu fac parte din arhitectura initiala a cladirii. Prin
exceptie, se admite amplasarea acestor echipamente in pozitii care sa nu afecteze arhitectura acestora.

(5) Cladirile noi vor ingloba, pe cét posibil, in arhitectura cladirii echipamentele tehnice necesare, astfel incét
cablurile, conductele si dispozitivele tehnice sa nu fie vizibile din spatiul public.

(6) Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faiantd, gresie, tapet etc.) la
exterior. In toate UTR-urile este permisé si recomandaté utiizarea tehnologilor, materialelor ce tin de
arhitectura ecologica, pasiva, in vederea imbunatatirii vietii, a mediului, etc.

(7) Se interzic interventile asupra cladirilor de natura s& distruga unitatea constructiei (ex. inlocuirea partiald a
acoperisului, vopsitorii partiale etc.) justificate de apartenenta la proprietari diferiti.

(8) Se recomanda utilizarea cu precadere a materialelor de constructie specifice zonei, invelitori de figle
ceramice, tAmplarie de lemn, zugraveli de fatada in culori pastel sau alb, acoperirea in sarpanta in doua sau
patru ape;

(9) Seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor
si anexelor,

Articolul12.  Conditii de echipare edilitara

(1) Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice sila sistemele modeme de telecomunicaji
bazate pe cabluri din fibre optice;

(2) Datafiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheii;

(3) Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

(4) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
ediltara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale autoritatilor publice locale sau ale fumizorilor de
utilitéti sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat se va realiza cu respectarea alin. 5 din
prezentul articol.

(5) In cazul prevazut la alin. 4 autorizarea executdrii constructilor va putea fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin acord, protocol, contract, parteneriat public-privat, alte forme juridice in conformitate cu
prevederile legale, functie de caz, a obligatiei / posibilitatii efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

(6) La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. se va tine seama de conditiile impuse
de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea refelelor de apa-canal.
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(7) Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la
retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie electrica, in conformitate cu avizele
fumizorilor de utilitat, posibilitatile financiare si tehnice ale autoritatilor publice locale, de posibilitatea accesari
de fonduri de la bugetul de stat sau in conformitate cu alin. 5, functie de caz. De la aceste dispoziii se poate
deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a)  Realizarea de solutii de echipare in sistem inidividual sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;

b)  Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local / institufii
publice centrale si locale cu rol in avizarea / aprobarea / autorizarea proiectelor tehnice, functie de caz, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(8) Pentru celelalte categorii de construcii se poate deroga de la prevederile mentionate cu avizol organelor
administratiei publice competente, privind prelungirea retelei sau marirea capacittii acesteia, devierea,
functie de caz, cu respectarea prevederilor alin. 5.

(9) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea gheii i se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in refeaua de canalizare, cu acordul / avizul operatorului / administratorului retelei din zona.

Articolul13.  Spatii libere si spatii plantate
(1) spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
(2) se recomanda ca pentru imbunatatrea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
(3) Procentul minim de spatii verzi pe parcela va fi de 30%.

Articolul14.  imprejmuiri
(1) imprejmuirile spre strada pot avea inalimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 si o parte
transparenta;

SECTIUNEA Ii: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articolul15.  Procentul de ocupare a terenului (POT %)
(1) POT maxim =45%
Articolul16.  Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
(1) CUT maxim=2,5m2ADC/m? teren
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CAPITAL WELFARE SUBLIME

CAPITOLUL 5. ANEXE
ANEXA NR.1 - Definitii termeni utilizati in cadrul regulamentului local de urbanism

Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale, delimitata
pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si
arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanisticd omogena. UTR se delimiteaza dupa caz, in funcie de relief i
peisaj cu caracteristici similare,evolutie istorica unitara intr-0 anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire
omogen, folosinte de aceiasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar

Certificatul de urbanism este actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea administratiei publice
judetene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor si conditiile necesare in vederea
realizarii unor investitii, tranzactji imobiliare ori a altor operatjuni imobiliare, potrivit legi.

3) Certificatul de urbanism se elibereaza la cererea oricarui solicitant, persoana fizica sau juridica, care poate fi interesat
in cunoagterea datelor si a reglementarilor caruia ii este supus respectivul bun imobil.

(4) Certificatul de urbanism nu confera dreptul de executare a lucrarilor de construire, amenajare sau plantare.

Zona functionala — parte din teritoriul unei localitatj in care, prin documentatile de amenajare a teritoriului si de
urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parij
cu aceiasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatjlor industriale, zona spatiilor verzi, etc.) Zonificarea
functionala este actjunea imparijrii teritoriului in zone functionale.

Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile
a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza :

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfagurata a
tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate : suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de panala 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatjile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal / carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectja
sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul
solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platiormelor, scarilor de acces.
Proiectja la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale
etajelor se include in suprafata construita.

- Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT :

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii, indicatorii
urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici
se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
construcji.

- Inaltimea maxima a cladirilor - exprima in metri si numar de niveluri conventionale inalfimea maximé admisa in
planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si comise sau limita superioara a
parapetului
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